Une architecture contemporaine
au coeur d'un quartier en plein renouveau
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HARMONIE ET LEGERETE

D'UNE ARCHITECURE CONTEMPORAINE

Parfaitementintégrée dans son quartier jeune etdynamique,
Prélude orbore des facades rythmées sur trois étages.
Jeux de volumes, de textures, de couleurs... sa physionomie
enjouée attire I'ceil et séduit au premier regard. Les enduits
clairs couleur pierre sont mis en lumiére par le contraste
des tons ocre, brun et gris. Cette gamme plus soutenue
donne de la densité au soubassement, de la profondeur
aux balcons et de I'allure au couronnement.

Les balcons et terrasses des étages supérieurs sont protégés
par d'élégants débords évoquant la silhouette de maisons,
un aérien clin d'oeil d un environnement trés familial.
En rez-de-chaussée, les enduits ¢ joints creux horizontaux et
les motifs briquettes affirment le bel ancrage de la résidence.
Composition architecturale tout en équilibre, Prélude révéle
une grande harmonie.




DES INTERIEURS ALLIANT

CONFORT ET GAIETE

Les appartements de Prélude offrent des intérieurs
parfaitement congus, déclinés du 2 au 4 piéeces.
D'une parfaite habitabilité, ils bénéficient de plans
soignés optimisant I'espace et la lumiere. Havres de
détente et de convividlité, les séjours présentent des
superficies confortables, agrandies par des cuisines
ouvertes et prolongées en extérieur par de beaux
espaces privatifs, balcons, terrasses et jardins.

Dansles séjours etles chambres, baies vitrées invitent
un maximum de lumiére naturelle, dévoilent des
vues paisibles sur les arbres et élargissent I'horizon
sur la ville. Pour plus de quiétude, les plans prévoient
des placards aménageés, un espace nuit préservé a
partir de 3 pieces, et une salle d'eau supplémentaire
pour les 4 pieces.

Tout le bien-étre d’'un appartement
chaleureux pensé pour les vies
contemporaines.
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Prestations intérieures :

€ Menuiseries en PVC, € Faience murale émaillée
double vitrage dans les salles de bains

et salles d’'eau
@ Volets roulants sur

toutes les baies € Chaudiére individuelle

SERENITE D'UN CCEUR
PAYSAGER

Au pied de la résidence, les jardins privatifs forment un écrin de verdure
privilegié. Préservés des regards par de jolies haies végétales, ils sont clos
par un grillage souple et équipés d'un portillon métallique pour un acces

indépendant. Le long des batiments se dessine une haie d’honneur entre
arbres ornementaux et fruitiers.

Flégance, quiétude et confort sont & I'honneur dans cette résidence
certifiée RT 20120, Les parties communes sont décorées avec soin et
équipées d'ascenseurs desservant tous les étages.

En plus des stationnements extérieurs, Prélude dispose d'un parking

en sous-sol, incluant des places pour les personnes & mobilité réduite,
et de deux locaux & vélos, un au rez-de-chaussée et un au sous-sol.
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LUISANT, VIVRE CHARTRES COTE NATURE

Avec deux grandes avenues convergeant vers la Place des
Epars et le centre historique de Chartres, Luisant est intimement
connectée au coeur d'une métropole vibrante. En son centre, la
cathédrale Notre-Dame, le Centre international du Vitrail et la
Maison internationale de la cosmétique font rayonner le savoir-
faire, la beauté et I'excellence au niveau mondial. Bassin actif de
140000 habitants, elle offre une qualité de vie précieuse d une
heure de Paris.

Bordée par I'Eure et ses berges bucoliques, Luisant invite la nature
en ville. Son plan d'eau crée un superbe décor & la base de loisirs
et au club hippique; le Bois de la Cavée oxygeéne le college Jean
Monnet et le complexe sportif Jean Bouin. Dans un cceur de ville
rénove et embelli, la salle André Malraux, la médiatheque et les
écoles de musique et de danse déploient une offre culturelle
variée.

A 12 min* & pied du centre-ville, Prélude participe au renouveau
d’'un quartier modelé pour votre bien-étre. Sillonné de voies vertes
et constellé de commerces, il concilie quiétude résidentielle et
quotidien facile.
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UNE SITUATION IDEALE OU
TOUT SE FAIT A PIED :

Ecole maternelle
Les Lutins @ 500 m*

Ecole élémentaire
Jean Zay @ 600 m*

College
Les Petits Sentiers
alkm#*

Lycée
Silvia Montfort
al8 km*

Complexe scolaire
Henri Ramolet a1 km*
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LES DIFFERENTS ACCES : ESPACE
DE VENTE :

30 BOULEVARD HEURTELOUP
37000 TOURS

EN TRANSPORTS EN COMMUN EN TRAIN

Bus:ligne 3, 6 et 10 a 500 m* Gare de Chartres a 8 min* en voiture
Gare de Chartres a 9 min* en vélo

EN VOITURE EN AVION

A 3 min* de voiture de la N123 et la N154 S : " ,
ot & 10 min* de la N10 et ATl A 1h* en voiture de I'aéroport d'Orly SUR RDV UNIQUEMENT

MARIGNAN, UN GRAND NOM DE LA PROMOTION IMMOBILIERE
FRANCAISE DEPUIS 50 ANS

Grand nom de la promotion immobiliére depuis presque Notre coeur de métier est I'habitat, qu'il soit collectif
50 ans, Marignan offre une gamme de produits et (résidences services) ou individuel (immobilier
services en constante évolution et imagine des espaces résidentiel), pour offrir un environnement adapté d la vie
de vie toujours plus innovants, désirables et durables. de chacun. Nous ajoutons a ce savoir-faire limmobilier

d’entreprise pour penser et réaliser des espaces en
adéquation avec les nouveaux modes de travail.
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PINEL

0971051515

/ marignan.immo

Réduction
d'impot

{|| marignan

* Source : Google Maps. (1) Le Prét & Taux Zéro ou PTZ, est un prét réservé aux primo-accédants pour I'achat d'un logement en résidence principale, soumis & conditions de revenus. Conditions détaillées en espace de vente et
sur marignan.immo (2) Le dispositif Pinel permet une réduction dimpéts dont le montant dépend de la durée de 'engagement pris par 'acquéreur - Réduction variant de 12 & 21 % - Le non-respect des engagements de location
entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales. Comme tout investissement, investir avec le dispositif Pinel comporte certains risques. L'équilibre économique de l'opération dépend principalement du marché locatif, des
charges liées & la propriété d'un bien destiné & la location et de la fiscalité immobiliére. (3) Pour garantir un confort unique et des performances énergétiques & 'ensemble des logements, cette nouvelle adresse répond aux labels
les plus exigeants. Demande de certifications en cours. MARIGNAN, sieége social : 4 Place du 8 mai 1945 - 92300 LEVALLOIS-PERRET - Société par Actions Simplifiée au capital de 12.000.000 €, identifiée au SIREN sous le numéro 438
357295 etimmatriculée au Registre des Commerces et des Sociétés de NANTERRE. lllustration et plan non contractuel da d la libre interprétation des artistes. Les appartements, balcons et terrasses sont vendus et livrés non amé-
nageés et non meublés. Les caractéristiques n‘entrent pas dans le champ contractuel. Données ¢ titre indicatif en fonction des conditions de circulation en cours. Perspectiviste : VISUAL FL Credit photo : Philippe Moulu. Avril 2022.



