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L’harmonie
bien inspirée




Dijon est une ville
historique attrayante,
qui offre a ses
habitants une jolie

qualité de vie.

Rayonnement international,
dynamisme économique
et universitaire, cadre de
vie agréable, celle qui fut

jadis capitale des Ducs de
Bourgogne continue d’écrire
une bien belle histoire.

Dijon

ATTRACTIVE,DYNAMIQUE
ET A TAILLE HUMAINE

Haut lieu d’histoire
et de gourmandise

Réputée pour son patrimoine architectural
et gastronomique, la capitale bourguignonne
est dotée d’un sublime centre-ville médiéval
classé au patrimoine mondial de I'UNESCO.

Cité viticole mondialement connue, Dijon
est appréciée de longue date pour ses
nombreuses spécialités culinaires locales.

A la croisée des chemins

Idéalement située entre Paris et Lyon,
celle qui compte parmi les 50 meilleures
destinations du monde dans le classement
2023 du Time Magazine accueille chaque
année plus de 3 millions de touristes.
Desservie par le TGV, la gare de Dijon est
directement reliée a Lyon et Paris (2 moins

de 2h), Strasbourg, Zurich et Lausanne

(@ moins de 3h), Marseille et Luxembourg

(a moins de 4h). Cette ouverture sur les
grandes métropoles francaises et la présence
de nombreuses entreprises, start-ups et
zones d’activites créent un bassin d’emplois
dynamique et plein de perspectives.



Un bien-étre qui se vit
au quotidien

De nombreux espaces verts pour les
promenades et les flaneries, un réseau de
tram et de bus qui facilite les déplacements,
une vie culturelle riche et haute en couleurs,
une offre associative et sportive variée.

Au vert et a deux
pas du centre-ville

Niché dans un parc arboré situé a

15 minutes a pied de la Place de la
Libération, Square Voltaire allie a la
perfection les avantages de la ville, sans
les inconvénients. A mi-chemin entre le
centre-ville de Dijon et le CHU Francois
Mitterrand, la résidence est desservie
par un arrét de bus qui la connecte
directement au centre-ville et a la gare
de Dijon Ville.

Le quartier est par ailleurs parfaitement
adapté pour accueillir les familles,
avec a proximité immédiate, et

dans un rayon de moins de 500 metres :
des écoles, de la maternelle au

lycée, des commerces (boulangerie,
pharmacie, etc.), des restaurants,

et méme un cinéma.

Un quotidien proche de tout,

y compris de la nature et de la
tranquillité, Square Voltaire sait
joindre I'utile a I'agréable, en toute
harmonie !
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Square Voltaire
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) DE CHOIX,
A PRIX MAITRISES

Square Voltaire
offre la possibilité
de bénéficier d’un

environnement préservé
et privilégié, pour un
rapport qualité prix
inégalé.

Un ilot urbain protégé du boulevard

Situés en second rang de batiment, les appartements comme les
extérieurs se tiennent a I'abri des nuisances urbaines.

Cheminements végétalisés pour les piétons, arceaux et locaux vélos
pour les cyclistes, la priorité est donnée aux mobilités douces et des
places de stationnement sont disponibles en sous-sol, pour offrir aux
usagers un espace de parking totalement sécurisé.




Un ensemble urbain

Concu pour mieux vivre
ensemble

Square Voltaire s’inscrit dans un
ensemble immobilier pluriel et mixte,
qui réunit a la fois des entreprises,

des familles, des jeunes actifs et des

étudiants. Le site fait d’ailleurs la part
belle aux espaces partagés en extérieur.

Le parc urbain est équipé de tables

de pique nique, d’agres sportifs, d’un
boulodrome et d’une aire de jeux pour
favoriser la convivialité.




Square Voltaire

DES ESPACES DE VIE CONFORTABLES,
AVEC VUE SUR LE PARC

Du studio au 5 piéces,

les 36 appartements de Square
Voltaire disposent de beaux
volumes, confortables et
lumineux, donnant directement
sur le parc arboré.

Pourvus de larges ouvertures qui se
prolongent sur de grandes surfaces
extérieures (terrasses et/ou balcons), les
appartements offrent de tres jolis volumes
intérieurs, une grande luminosité et des
vues directes sur un environnement
végetalisé et sans vis-a-vis.

Raccordé au chauffage urbain, le batiment
bénéficie des derniéres normes thermiques,
anticipant le seuil carbone énergie 2025

de la RE 2020.

Des conditions exceptionnelles pour
une vie de famille apaisée, en toute
saison, en plein cceur de Dijon.




Avec déja de tres belles
références en matiere
d’opérations multi programme
au cceur de Dijon, VINCI
Immobilier signe ce trés joli
projet autour d'un véritable ilot
de fraicheur, qui rassemble et
favorise I’"harmonie.

Des intérieurs
tres bien pensés

Le confort de I'espace et de la lumiére est
complété par des prestations optimales,
que les résidents sauront apprécier :

« Menuiseries en PVC plaxé, équipées

de double vitrage isolant thermique et
acoustique

« Volets roulants en PVC, a commande
électrique filaire pour les pieces de vie, a
commande manuelle pour les autres pieces

- Salle de bain et salle d’eau faiencées
au droit de la baignoire ou du receveur de
douche, carrelage 60 x 60 cm, équipées
d’un radiateur seche-serviette

- Chauffage urbain collectif, radiateurs
muraux alimentés par la sous station de
chaleur collective

- Placards
- Ascenseur

2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

La Réglementation Environnementale
(RE) 2020 - Seuil 2025

La Réglementation Environnementale (RE) 2020,
actuellement en vigueur, vise a concevoir et réaliser des

futurs lieux de vie a la fois respectueux de I’'environnement
mais aussi confortables et économiques pour les futurs
occupants. Ces batiments sont particulierement sobres en
énergie. Par ailleurs, 'empreinte « carbone », a la fois de leur
construction mais aussi de leur utilisation dans le temps, a été
analysée et contenue. Enfin, la RE2020 integre des exigences
visant a améliorer le confort ressenti lors des épisodes
caniculaires.

HABITAT

Votre logement NF Habitat HQE

VINCI Immobilier respecte le cahier des charges du
nouveau repere de référence pour la qualité et la
performance de votre habitat. C'est pour vous des
bénéfices concrets au quotidien.

- Un confort thermique et acoustique
- Une sécurité renforcée

- La maftrise de votre budget

- Le respect de I'environnement

- La valorisation de votre patrimoine

Votre logement est certifié NF Habitat HQE, attestant ainsi
qu’il répond a des critéres de qualité et de performance
supérieures pour un habitat durable, contrélés par un
organisme indépendant selon un référentiel exigeant. Le
choix de cette certification traduit notre engagement dans
la qualité de la conception et de la construction de votre
logement, de sa performance et du service délivré a |'occupant.



Le mot de I’architecte

Le parti architectural choisi se base sur le travail de
réinterprétation des volumes et facades des bureaux existants :
la typique forme en « Y » en plan, les bandes horizontales en
élévation, la pointe aigue des pignons. Limmeuble résidentiel se
positionne en prolongement de la construction existante, dont
ses éléments décoratifs, sont pris en compte et traduisent dans une
version plus dynamique et contemporaine.

La présence de trois programmes différents au sein d’un seul et
méme ensemble bati, évoque la possibilité de créer une expression
architecturale a la fois compacte, dense, et rythmée, par |'utilisation
de décorations et modénatures similaires et variées, selon les
différentes teintes, matieres et ouvertures.

Le projet résidentiel ambitionne d’offrir un cadre de vie unifié,
un “lieu de convivialité” et de “bien vivre ensemble”, contribuant
a favoriser I'épanouissement individuel ainsi que la vie en collectivité
des résidents. La présence végétale est optimale, grace a un
traitement paysager de qualité, notamment celle des arbres, afin
d’obtenir a terme “une résidence dans un Parc arboré* offrant le
bénéfice d’'un masque solaire et d’un ilot de fraicheur.

TRIDON Architecture




Le mot du paysagiste

Le projet paysager de I'ensemble
immobilier Voltaire ambitionne d’'offrir aux
résidents un lieu de convivialité et de bien
vivre ensemble, au sein d'un vaste parc
arboré. Il s’agit, par ailleurs, de s’adapter
au mieux aux enjeux liés aux changements
climatiques. C’est le cas, notamment,

avec la valorisation des eaux pluviales,
stockées en cuve enterrée et utilisées pour
I’arrosage automatique des plantations.
Densément végétalisé, le parc urbain
accueillera 95 arbres, une palette botanique
résiliente et mellifére, des revétements de
sols perméables et végétalisés, avec une
alternance de chaussée végétale, pavés
béton joints herbacés et dalles alvéolées
béton engazonnées.

Atelier Eric FRANCOIS



VINCI Immobilier,

votre partenaire de confiance

Construire une confiance durable
est plus que jamais
la base de toute relation

Mettre la confiance au cceur de la relation client
demeure toujours notre principale priorité.

Filiale du groupe VINCI, acteur mondial des métiers des
concessions et de la construction, VINCI Immobilier
compte parmi les acteurs majeurs de I'immobilier
en France.

Ou que vous soyez, quel que soit votre projet, nos plus
de 1 000 collaborateurs concoivent et réalisent des
opérations qui contribuent a I'amélioration du cadre
de vie et de travail, en immobilier tertiaire comme en
logements.

La maitrise de I'ensemble de nos métiers et notre
capacité d'innovation permanente nous permettent

de répondre a vos attentes, en vous apportant des
solutions sur-mesure qui anticipent les futures
mutations des modes de vie.

Entre vous et nos équipes,
un engagement commun

La confiance se mérite, se construit et se vérifie.
Conscients de I'importance que revét pour vous l’achat
d’un logement neuf, nous avons fait le choix de batir
avec vous un lien durable en vous apportant le savoir-
faire de nos collaborateurs sur lesquels vous pouvez
compter a chaque étape de votre projet d’acquisition.

De la signature du contrat de réservation a la remise
des clés, vous bénéficiez d’interlocuteurs responsables
et attentifs qui vous assurent a chaque instant un haut
niveau de transparence et de confiance.

Programme Pix Quétigny. Photographie : Nicolas FUSSLER - 07/2023

Pour vous, nous créons de
nouveaux espaces urbains,
dynamiques et attractifs

Acteur local et régional engagé aux cotés de ceux qui,
chaque jour, contribuent a faconner le visage des villes
et territoires de demain, VINCI Immobilier compte
parmi les intervenants économiques majeurs en
Bourgogne, avec des réalisations qui font référence
dans cette région. Pour vous, la garantie de pouvoir
compter sur une réelle proximite.

Dijon Sainte Marthe - 54 rue de la Préfecture. Photographie : Michael TROLY - 10/2023



L'Art au plus proche
de chez vous

Co-fondateur et signataire de la charte « 1 immeuble,
1 ceuvre », VINCI Immobilier met de I'art dans

ses réalisations ! Cet engagement, réalisé sous le

haut patronage du ministere de la Culture, consiste

a installer une ceuvre d’art dans chaque immeuble
d’habitation ou de bureaux, neuf ou rénové. Qu‘elle soit
sculpture, peinture, lumiere, vidéo ou autre, I'ceuvre
participe a I'amélioration de la qualité de vie des
occupants ou des visiteurs et se laisse contempler par
tous, sans distinction. Tout en soutenant les artistes et
la création contemporaine francaise, VINCI Immobilier
invite ainsi I'art dans le quotidien et dans la ville.

« Surrection 2 » réalisation en 2022 en pate de verre par STAHL Monique et Goerges,
Céramistes

Depuis 2016,
VINCI Immobilier
élue Marque
préférée

des Francais.

(*) Etude réalisée par OpinionWay du 13 au 14 décembre 2023 auprés d'un échantillon
de 1 056 personnes représentatif de la population frangaise dans la catégorie
Promoteurs Immobiliers.

L'engagement environnemental :
une ambition qui redessine
le paysage urbain

Face aux enjeux environnementaux, VINCI Immobilier
prend un engagement fort : réinvestir la ville existante
pour mettre fin a I'étalement urbain et préserver les
milieux naturels et agricoles de nos territoires.

Notre responsabilité consiste aujourd’hui a identifier les
espaces urbains obsoletes, a les valoriser, les végétaliser,
les faire renaitre. En initiant cette transformation

nous redessinons des lieux de vie harmonieux dans
lesquels la biodiversité prend toute sa place.

Constituer une canopée urbaine protectrice, intégrer
des espaces naturels paysagers, favoriser les jardins
de pleine terre, densifier le végétal... Notre objectif
s’inscrit bien au-dela d’'un impératif environnemental,
nous faisons le choix de dessiner une ville plus proche
de nos envies, de nos usages, de nos besoins ; une
ville meilleure, respectueuse de ses habitants et des
générations futures.
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03 67 149505

VOTRE COIN DE NATURE
By VOLIS, EN CCEUR DE VILLE /\J vinci-immobilier.com

A proximité du centre-ville et de toutes les commodités, Square
Voltaire bénéficie d'un emplacement idéal et parfaitement desservi
par les transports en commun. Niché dans un parc densément
arboré, le programme offre également un environnement verdoyant,
qui favorise les activités en extérieur et la convivialité. P
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Grands espaces de vie, luminosité et vues dégagées sur le parc :
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Direction Régionale Grand-Est-Bourgogne

6 place Grangier 21000 DIJON
SQUARE VOLTAIRE

Tél. 03 73 55 06 66
23 boulevard Voltaire 21000 Dijon
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