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NOVEA

il RESIDENCE IDEALE POUR LES ETUDIANTS
P &JEUNES ACTIFS URBAINS
VALENCIENNOIS

J,' \




INVESTIR EN TOUTE LIBERTE
AU SEIN D’UNE RESIDENCE PENSEE
POUR ETUDIANTS ET JEUNES ACTIFS

En investissant dans ces lieux de vie, pensés pour les attentes des
18-30 ans, vous pourrez profiter des conditions fiscales avantageuses
du dispositif LMNP (Loueur en Meublé Non Professionnel) non géré.

Le statut du LMNP vous permet de percevoir des loyers peu ou pas
fiscalisés.

C'est une opportunité pour optimiser vos revenus locatifs tout en
simplifiant votre gestion immobiliére.

AVEC LE STATUT LMNP NON GERE VOUS POURREZ :

DE FACON
AUTONOME ET A FORTE RENTABILITE

Larésidence Novéa a Anzin propose un cadre de vie de qualité avec une décoration
soignée et la promesse d'une vie en communauté conviviale.

QUAND VOUS LE

Des espaces communs connectés, propices aux échanges, au bien étre et a la
convivialité, faisant de notre résidence un cadre de vie idéal pour réussir ses

SOUHAITEZ

études ou bien démarrer sa vie active !

Salle de détente/cafétéria

GRACE A L'AMORTISSEMENT
DES MURS DE VOTRE APPARTEMENT ET
DU MOBILIER

Espace sportif




NOVEA,

LA FRAICHEUR
D’UNE NOUVELLE ADRESSE
AU COEUR D’UN PARC ARBORE

Accessible aisément depuis I'avenue Anatole-France, la
résidence de services Novéa s'approprie le champ lexical
de l'architecture environnante pour mieux se fondre
dans la ville.

Les parements de briques rouges, les enduits tons pierre
et les gardes corps ajourés nourrissent une esthétique
intemporelle. Les logements sont répartis sur deux
batiments de deux étages, reliés en rez-de-chaussée par
des espaces communs, abrités d'une toiture végétalisée.
Par ses belles surfaces vitrées, il offre une vue immersive
sur le grand parc arboré qui ceint la résidence : d'un cété,
des bosquets de grands arbres procurant ombrage et
brise-vue naturels et de l'autre, un vaste ilot de verdure
traversé par un chemin piétonnier.

Cette desserte permet de rejoindre en douceur le parking
paysagé habilement aménagé, Novéa est accessible via
un portail sécurisé. Des haies persistantes renforcent la
sensation de vivre dans un cocon verdoyant.
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UN HAVRE DE CONFORT
ET DE BIEN-ETRE

ENERGIE

Réglementation thermique RE2020
Chauffage collectif au gaz et production d'eau chaude avec
compteur individuel

CONFORT

>> Kitchenette équipée : meubles bas et hauts, petit réfrigérateur,
plaque induction 2 feux, hotte casquette, évier et mitigeur
Revétement de sol PVC dans les pieces seches et carrelage
dans les pieces humides
Salle de bain équipée avec douche a l'italienne
Volets roulants sur toutes les baies
Menuiserie PVC
Un placard aménagé par logement

SECURITE

Portail sécurisé
Videophone ou systeme intratone

MODERNITE, PRATICITE
ET SECURITE

Une résidence a taille humaine, un bel espace
paysager arboré

48 places de stationnement dans la résidence,
dont 3 pour les personnes a mobilité réduite

Des logements avec terrasse et jardinet en rez-
de-chaussée et balcons dans les étages pour
tous les logements

Un acces sécurisé par portail et portillon




Complexe sportif
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Arréts de tram « Croix d’Anzin »
et « Anzin Hotel de Ville »
a 4 min* et 6 min* a pied

Arrét de bus « Anzin Centre »
a2 min* a pied

TGV Valenciennes - Paris : 1Th40*

TER Valenciennes - Lille : 35 min*

Ecole Rubika a 6 min*

en voiture, 19 min* en
transports en commun
Université polytechnique
des Hauts-de-France

a 15 min* en voiture

Centre hospitalier a 6 min*
en voiture et vélo
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Musée des
Beaux Arts

Petits commmerces et
restaurants a quelques
pas de la résidence

Supermarché Drive
a 400 m*

Parc Dampierre
a 6 min* a pied

DjE ANZIN A
VALINC|ENNES,

IL N°Y A QU’UN PAS !

Située aux portes de Valenciennes, Anzin est une ancienne commune miniére qui
a su conjuguer présent et avenir, tradition et modernité.

Les terrils de la ville sont devenus des monts verdoyants, jouxtant le parc des
Rives Créatives de I'Escaut, pole d'excellence de la création numérique. Ici se
développent des startups innovantes, des entreprises internationales et des
écoles a la pointe de la technologie. Parmi elles, Rubika - école spécialisée
dans le jeu vidéo et le design - poursuit son ascension.

Labellisée Zone Franche Urbaine, la ville d'Anzin accueille également de
nombreuses sociétés séduites par son emplacement et ses avantages fiscaux.

Cette localité en pleine mutation peut s'enorgueillir de proposer commerces,
services du quotidien et infrastructures & ses 13 000 habitants. A commencer
par son accés simple et rapide depuis les autoroutes A2 (Paris-Amsterdam)
et A23 (Valenciennes-Lille), elle se situe a 20 kilomeétres de la frontiére belge, au
cceur des réseaux de communications nord-européens et a quelques heures des
plus grandes capitales européennes.

VALENCIENNES, UNE METROPOLE METAMORPHOSEE ET
ENGAGEE :

- 5éme centre-ville le plus dynamique de France***

- 260 km de pistes cyclables aménagées

- un hub économique grace a son industrie automobile
florissante des infrastructures modernes attirant étudiants
et chercheurs du monde entier

- Plus de 15 000 étudiants dont 900 a Rubika

- 5200 salariés au centre hospitalier

- I'accés au réseau de transports en commun offert aux
moins de 25 ans avec le Pass & Go****

* Sources : Google Maps ** Temps indicatif donné par la SNCF pour le trajet le plus rapide. ***
Classement établi par I'association Villes de France et Mytraffic. *** Infos sur valenciennes.
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