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Marignan en quelques chiffres

Promoteur immobilier national rattaché a la holding BASSAC
50 ans d’expérience et de savoir-faire : 80000 logements livrés
13 agences implantées dans toutes les grandes métropoles
260 salariés

92% d’immobilier résidentiel, 8% d’immobilier d’entreprise
106 programmes disponibles en prescription (2000 logements)
8 responsables prescription en France

Résultats 2023 :

1610 réservations nettes (dont 55% a la découpe)

Part Vente Externe : 57% (510 réservations, 58% en investissement
locatif)

500 millions d’€ de CA / an

Cartographie de I'animation de la vente externe Marignan 2024

iLE -DE-FRANCE
TOURS

Joélle Chevaux

Axelle Carasic
Responsables vente externe

RENNES % \\: \

NANTES
Valentin Bernard
Responsable vente externe

BORDEAUX

TOULOUSE

Benjamin Hourcourigaray
Responsable vente externe

N
N

. \\\\\y\ O

7

) \ N

\

I\

MARIGNAN

Virginie Derym Directrice
commerciale

Leslie Nollo
Responsable vente externe

Myriam Lesbats
Responsable vente externe



I\

MARIGNAN

Le Clos des Maraichers
Bourg en Bresse (01)
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La ville de Bourg en Bresse

Préfecture de I’Ain - région AU-RA

Bourg-en-Bresse est la préfecture du département de I'Ain, capitale historique de la région
naturelle de la Bresse.

Elle bénéficie de sa proximité avec Lyon et Genéeve. Ses habitants sont appelés les Burgiens,
Burgésiens ou encore Bressans.

La ville est donc desservie par I’A40 (vers Genéve ou Macon) et 'A39 (vers Dijon).

Du fait du réle commercial et administratif de la ville, de nombreuses voies départementales y
convergent également.

Quelques chiffres

41 525 habitants

Son aire d'attraction / pole économique réunit 142 414 habitants en 2021 -> 80
communes : 76 situées dans I'Ain et 4 dans le Jura (Broissia, Val-d'Epy, Montfleur et
Thoissia).

20000 logements référencés : 90,7 % sont des résidences principales, 73,5 % sont des
appartements.

Seulement 32,7% de propriétaires de leur logement (inf a la moyenne frangaise -> 55,3 %).
Logements sur la commune : 9,5 % de T1, 15,8 % de T2, 26,4 % de T3, 27,8 % de T4, et
20,5 % de T5 et plus.

170 hectares d’espaces verts et 1 lac de 21 hectares




Adresse : 35 Avenue Amédée Mercier

Macon
Par la route et le train @
BOURG-
+ Accés autoroute A40 Bourg Sud vers Lyon/Macon a 8 Belleville-  EN-BRESSE
km en 1Th10 ou vers Genéve en 1Th30 en-Beaujolais
. Bifu\rcation A40/A42 (Lyon) a 25km ) ¢ 4 Ambaion.
+ Accés autoroutes A39/A40 sur Viriat a 9km vers M iana en-Bugey
Strasbourg/Lons le Saulnier, Dijon en 1Th40
* Via TER - 4 voies : Accés Lyon en 47min et Macon en ;
1h (desserte Bellegarde et Ambérieu également) Ctalé"'.e'
+ Desservie par le TGV -> Genéve / Paris g .
» Acceés par les départementales D936 (Villefranche LYON Meyzieu
s/Saéne)/D979 (Nantua)/D1079 (Macon)/D1075 - (_39”35
(Ambérieu en Bugey)/D1083 (Mionnay) Venissieux B«julrlgoin-
allieu
< Givors
Acces aux transports en commun La Tour-
Vienne du-Pin

» Arrét de bus « Baudieres » ligne 3 aux pieds de la résidence

+ Gare TER de Bourg en Bresse a 2,3km (14min en bus, min en voiture)

« 7 lignes de bus « RUBIS » réguliéres sillonnent la ville et ses environs (lundi -
samedi de 6 h a 20 h), + lignes a vocation scolaire et des services de transport a la
demande (soirée/dimanches/jours fériés).

+ 64 kilomeétres de pistes cyclables - 680 bornes de stationnement vélo.

(Espace STATION a la gare propose ainsi des locations de vélos elec et classiques

pour circuler aisément dans la ville)

* Depuis 2019, des vélos en libre-service « Rubis'Vélo » sont en place. (19 stations sur
Bourg-en-Bresse / Péronnas/ Saint-Denis-lés-Bourg et Viriat).

Oyonnax

Belley

SUISSE
Gex
GENEVE
Annemasse
La Roche-
sur-Foron
Annecy
Aix- Albertville
les-Bains
Chambéry i
Pontcharra ;



Commodités a proximité

Commerces et services

+ Centre-ville/Mairie a 1,4km

* Pharmacie a120m

* Boulangerie a 500m

* Supermarché Carrefour a 750m

* Centre hospitalier « CHB » (Fleyriat) a 3,6km (9min en voiture)

Scolarité et petite enfance

* 12 relais petite enfance (dont 1 au 46 Amédée Mercier)
+ 25 écoles dont 4 privées

+ 7 colleges dont 3 privés

* 10 lycées dont 3 privés

Culture, sports (38) et loisirs

+ Parcs Colette Besson a 500m et des Baudiéres a 600m
* Base de loisirs Bonvent a 2,7km

+ Cinéma Multiplex a 1,4km

* Médiatheque Aimé Cesaire a 1,5km

+ Stade Marcel Verchére a 950m

* Tennis Club a 400m

+ Gymnase Saint Roch a 2km

+ Centre nautique Carré d’Eau a 1,1km
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Environnement direct

LES DIMES




LE PROJET
CHRONOLOGIE

Lancement Novembre 2024

Maitre d’ouvrage : Marignan Actabilité prévisionnelle 2T 2025
Démarrage Travaux 2T 2025

Architecte : BAC Architectes Lyon
P(:Iysogiste - WARBI SABI Livraison prévisionnelle au T4 2026

50 LOGEMENTS (100% accession)

2 BATIMENTS _ 1o
R+4 2173
2 ascenseurs 8 T4
1 local OM

Stationnements

58 stationnements en sous-sol (dont 12
doubles)

80 emplacements vélos répartis dans 2
locaux vélos au RDC

PARTICULARITES DU PROGRAMME

Secteur ANRU - TVA 5,5%
Proche Centre-ville
Pas de logements sociaux




Plan Masse

* Environnement proche: petits immeubles
collectifs et maisons de villes

* Terrain de 2000m?

* Hauteur max 19m

e 323m?2a démolir

https://maps.app.goo.gl/cSFypil4IcwH4hdm9




Prestations

Energie

* Chaudiere individuelle gaz a condensation dans les appartements
* Seche-serviettes dans les salles de bains et salles d’eau
* Norme RE 2020

Equipements intérieurs

* Menuiseries PVC a double vitrage

* Volets roulants manuels

* Parquet stratifié dans les chambres

* Faiences au droit des baignoires/douches dans les SDB/SDE a hauteur d’huisserie
* Carrelage grés cérame émaillé 45x45 pour les piéces a vivre

Confort et sécurité

* Acces sécurisé par vidéophone et vigik

* Ascenseurs desservant tous les étages et le sous-sol

* Eclairage des parties communes par détecteur de présence
Locaux vélos fermés
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Insertion sur avenue Amédée Mercier



Commercialisation

T2
T3
T4
Total

21
21

50

41m?
62m?
79m?

126 160€*
174 514€*
232 087€*

*Prix tva 5,5 pk
inclus au 21/11/2024



Plans synoptiques Bat A

LE CLOS DES MARAICHERS

35 avenue Amédée Merder - 01000 BOURG EN BRESSE
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Plans synoptiques Bat B

LE CLOS DES MARAICHERS

35 avenue Amédée Merder - 01000 BOURG EN BRESSE
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Plan de sous-sol RDC

|
2 niveaux de sous-sol : |
19 places au RDC (dont 6 doubles) B
39 places au -1 (dont 6 doubles) w e W4 Ju]
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Plan de sous-sol -1

LE CLOS DES MARAICHERS

35 avenue Amédée Mercier - 01000 BOURG EN BRESSE
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Avenue Amédée Mercier

fournis. Les volots rounis S0nE privus conformémy
Les coffies de wolet roulant ne sont pos reprisentis et seront dibarans &
Pintdriewr. L3 haufeur au drit des seult des porte-fenitres s baloons ou
tmasses poaTa warier de 5 & 35 om & parti du sl intdrieur. La hautear eners
e jardins f 1a terrasse poua varker enire 0 et 60 am. Les [arcing ne sorm pas
ndcescairement pials of poumont comparter des ks et des pentes.

DATE - 04.11.2024 INDICE :




Exemple de T2

LE CLOS DES MARAICHERS

Chambre 1

n°® B102

IMARIGNAN

35 avenue Amédée Mercier
01000 BOURG EN BRESSE
Appartement 2 pigces
Lot n® B102
BATIMENT B - ler ETAGE

TABLEAU DES SURFACES

{campris placards)
SEIOUR-CULSINE ; 20,06 m?
CHAMBRE 11 11,86 m?
SALLE DE BAIN - WC: 582m?
SURF. HABITABLE 37,84 m?
LOGGIA : 4,79 m?
SURF. TOTALE 42,63 m?

PLAN DE RESERVATION

[r=r

B Pt et L Lavednge

F o Fenim W Lveamse

FA Fenétre alige winde QU Csman

VB Valet batant f Refgémeur

GO Guoe s O Crauére

B Tablesu dectrigue Soffines et faur-platonds

Dic madifications mat succnpsibies e spporties § os plan en fondtion dex

temasses pouTa varier e 5.3 35 om 4 part du sol ibéieur. Ls hauteur onire
Ie fandi ot 2 tarrasse pouwn varer entre 0 et &0 cm, Les jaring ne cant pas
nécessainanent plats ot poumont cmparier des s ot 0es pentes.

DATE © 04.11.2024 INDICE :




Exemple de T3

LE CLOS DES MARAICHERS

n°® B104

35 avenue Amédée Mercier
01000 BOURG EN BRESSE

Appartement 3 piéces
Lot n° B104
BATIMENT B - 1er ETAGE

TABLEAU DES SURFACES
{comgris placards)
SEMOUR-CUISINE 3431 m*
CHAMBRE 1 : 11,79 m?
CHAMBRE 2: 9,57 m2
SALLE DE BAIN : 483 m2
wE: 1,46 m?
DEGAGEMENT : 3e4me
SURF. HABITABLE 65,60 m*
LOGGIA : 19,61 m?

RF. TOTALE 85,21 m*

PLAN DE RESERVATION

LEGENDE
FF Porte-ferétee i Lave-inge
F Fenét L Lave-vamseie
Fenéire alidge vitrée u Cutszon
valet battant R méfgemizur
H

E R
foam
Cubsine
L 50 208 268 _
10 stjow U o & g
We A Chambre 2
) E
PRV [ u\
i
PF Sl e 1 5em —
o Chambre 1 E
B Loggia
e
Il
GC =
—

IMARIGNAN

Mouwris. Les voiets youants ont prévss conformément 4 & notice de enie.
Les coffres de wolek rodant ne SO0t pas reprisentiss et seont dibordants 3
Pintdrieu. La hauteur 3u deoit dos muls des porte-fesdtres cur ou
bemasses poura arier de 54 35 om & partk du ol nbdrieur. La Faubeur anre
e jartin ot [a teacse pouTa varier entre & et 60 . Les fardng ne sont pas
néceszairemant plats ot pourront comparter des Gk ot des pentes.

DATE : 04.11.2024 INDICE :




Exemple de T4

LE CLOS DES MARAICHERS
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35 avenue Amédée Mercier
01000 BOURG EN BRESSE
Appartement 4 piéces
Lot n® A203
BATIMENT A - 2e ETAGE

TABLEAU DES SURFACES

{comgris placards)
ENTREE : 6,82 mt
SEJOUR-CUISINE ¢ 32,50m?
CHAMBRE 11 11,47 m2
CHAMBRE 2 : 9,30 m?
CHAMBRE 3 : 9,38 m?
SALLE DE BAIN : 4,63 m?
wC: 1,82 m?
RANGEMENT : 2,47 m?
SURF. HABITABLE 78,39 m?
LOGGIA 18,53 m*
SURF. TOTALE 96,92 m*

PLAN DE RESERVATION

LEGENDE

PF Rorte-femitre L Lavednge

F Fenitre LY Lave-vaksele

FA  Fenétre aliége irie s

VB Volt R Rafrigemteur

GO (Gande comps O Choccere

B Tabies dectique Soffiees et faux-plafonds

D MIEAtions et Ssrepiie: N SpROrhES 3 CF plan £n ACKon du
nécezsbis tachnigues, e L réaliSItion BNE ) oo qu CONCEME les Smensin
Ihres que Mqupement. Les ufaces ot approdmatives. Les ntombies,

beTasees poueTa varkr de 5 & 35 cm & pasti du sl inbivieur, Ls Rauteur aner
e Jartie ot 13 teTasse pouTa varker entre 0 ef £ cm. Les jadng ne son g
nécaRsHnEmont plats of poTONE Comporter 6s B ot g pentes.

DATE - 04.11 2024 INDICE -
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Des questions ?

Contact responsable prescription Rhone Alpes
Leslie NOLLO

[.nollo@marignan.immo

0624 482278



